SENIORENIMMOBILIEN - EIN WACHSTUMSMARKT

DIE BEVOLKERUNG IN DEUTSCHLAND WIRD IMMER ALTER

Frauen werden heute im Durchschnitt 81, Manner 75 Jahre alt.
Die Lebenserwartung wird bis zum Jahr 2050 noch um sechs
Jahre steigen.

Derzeit leben in Deutschland knapp 15 Millionen Senioren Uber
65 Jahre. 2030 werden es nach Schatzungen des Statistischen
Bundesamts 21,8 Millionen sein.

80 Jahre und alter waren 2018 mehr als 4 Millionen. Laut Statistik
sind ca. 21 % dieser Altersgruppe stationar pflegebedurftig.

Die demografische Entwicklung in Deutschland ist nicht mehr
aufzuhalten, die Altersgruppe der tber 80-Jahrigen wird sich
fast verdreifachen.

Es besteht langfristig ein beachtliches Wachstumspotenzial am
Pflegemarkt und am Betreuungsimmobilienmarkt. Allein die
Erstellung dringend bendtigter Wohnformen fir dltere Menschen
erfordert in den néchsten 20 Jahren Investitionen in Héhe von rund
25 Milliarden Euro, die im Wesentlichen von privaten Investoren
erbracht werden kénnen.

JHD il

JOSEF H. DOHM
FINANZ- UND INTERIM-MANAGEMENT



Durch Kauf einer Pflege- oder Betreuungsimmobilie investieren Sie
in einen konjunkturunabhangigen Wachstumsmarkt:

B langfristige Ertragssicherheit
[ ] kontinuierliche monatliche Einkiinfte mit Inflationsschutz durch Indexierung

B Anlagesicherheit durch langfristige Pachten von ausgesuchten Generalmietern,
die Uber offentlich geregelte Bewohnerentgelte refinanziert werden

stabiler Wertzuwachs aus einer professionell gemanagten Immobilie
Sachwert-Sicherheit und grundbuchamtliche Absicherung

Wertsteigerung des Vermdogens durch Immobilienbesitz

historisch glinstige Zinsen bei einer Finanzierung

SENIORENIMMOBILIEN - STARKE GRUNDE FUR EINE INVESTITION

25-Jahres-Mietvertrag mit einem leistungsstarken Generalmieter

B Mieter Gbernimmt Verwaltung, Unterhalt und Wartung

B Geringes bis kein Leerstandrisiko einzelner Objekte durch Generalanmietung
B Stabile Netto-Mietrendite durch Indexierung
|

Hohe Sicherheit durch staatliche Refinanzierung der Mieten

Weitestgehend steuerfreie Mieteinnahmen
(abhangig von lhrem individuellen Steuersatz)

B Steuerliche Abschreibung mit Mieteinkinften aufrechenbar
B VerduBerungsgewinne nach 10 Jahren steuerfrei

B Sonderabschreibung 10 Jahre auf Einrichtungskostenzuschuss
und AuBenanlagen

B Pre-Opening im Jahr der Fertigstellung steuerlich absetzbar,
im Kaufpreis bereits enthalten

Seniorenimmobilie - Investition in den Mega-Markt der Zukunft

B Unabhangigkeit von konjunkturellen Schwankungen

B Enormes Wachstumspotenzial durch demografische Entwicklung
B langfristig stabiles Ertragspotenzial
|

bis zu 40 % hohere Pachtertrage als bei vermieteten Eigentumswohnungen




Renditestarke Kapitalanlage

[ | Investition in einen der starksten Wachstumsmarkte Deutschlands
B Wertsteigerungspotenzial durch Sachwert-Anlage

B Ortsubliche Vergleichspreise - jedoch inkl. kompletter Innenausstattung
und Moblierung

B Investition in eine hochwertige und moderne Immobilie in sehr guter Lage

BEVORZUGTES BELEGUNGSRECHT FUR INVESTOR UND ANGEHORIGE

Giinstige Finanzierungskosten durch historisch niedriges Zinsniveau

B Finanzierung bis 85 % des Kaufpreises moglich (Bonitat vorausgesetzt)

[ ] Besonders glnstig finanzieren mit KfW-Mitteln bis 100.000 € je Einheit,
Zinssatze ab 1,11 % p.a. bei 10-Jahres-Bindung

B Tilgungszuschuss von 5 % der Darlehenssumme bis zu 5.000 €

Qualitativ hochwertige Investition

B Qualitdtskontrolle wéhrend der Bauzeit

B Schlussabnahme durch Bau-Sachverstandigen
B Hohe Bau- und Ausstattungsqualitat
|

Komplette Einrichtung bereits im Kaufpreis enthalten

Projektsicherheit durch erfahrene Partner

B langjdhrige Projekterfahrung des Bautragers
B Notarieller Festpreis

B Fertigstellungssicherheit durch bonitétsstarkes und erfahrenes Unternehmen

Okologisches Investment

B Innovative Gebdudetechnik schon Ressourcen
[ | Nutzung von Kraft-Warme-Kopplung
B Erreichen des finanzierungsgtinstigen KfW 55 Standards

Ethisches Investment

| Investition in die eigene Altersvorsorge
[ ] Investition in die Gesellschaft in Form von Sozialimmobilien

B Beitrag in die Zukunft im Allgemeinwohl, um auch bedirftigen Menschen
durch Schaffung von adédquatem Wohnraum zu helfen



EIGENTUMSWOHNUNG ODER PFLEGEIMMOBILIE ?

Gegenuber der klassischen Eigentumswohnung gibt es neben der héheren Rendite
eine Vielzahl weiterer Vorteile, die die mdglichen Kosten, die Verwaltungsaufgaben
des Eigentiimers und das Risiko der Leerstands betreffen

Wir zeigen das am Beispiel einer Pflegeeinheit/Betreuten Wohnung
in Offenbach-Hundheim

B Die Miete liegt bei circa 10,15/9,30 € je gm und steigt.

[ | Die Bruttorendite liegt anfanglich bei 4,45 % bzw. 4,41 % und damit deutlich
hoher als bei vergleichbaren Eigentumswohnungen. Hinzu kommen geringe
Instandhaltungsriicklagen und Verwalterkosten.

B Es besteht ein fester Mietvertrag tber 25 Jahre + 1 x 5 Jahre Verlangerungs-
option mit einem solventen und bankgepriften Betreiber.

[ ] Kein aufwendiger Mieterkontakt, da der Betreiber die Vermietung aller
Einheiten Gbernimmt.

[ | Monat fir Monat sichere Mieteinnahmen ohne Mietausfalle, eine 100 % Miet-
zahlung ist auch bei Leerstand eines Pflegeappartements vertraglich garantiert.

B Die Nebenkosten sind vom Betreiber zu zahlen. Aufwandige Abrechnungen
entfallen.

B DerBetreiber tragt alle Schénheitsreparaturen innerhalb des Gebéaudes,
der Unterhalt und die Erneuerung der Einrichtungsgegenstande.

[ | Fast alle Wartungs- und Instandhaltungskosten, einschlieB3lich der Instand-
haltung der Haustechnik, werden vom Betreiber Glbbernommen.

B Der Standort ist durch den Betreiber und Banken geprift, liegt absolut zentral
und ist wettbewerbsfahig.

B Keine unmittelbare Eigennutzung méglich, jedoch Vorbelegungsrecht fir
Kaufer und Angehdrige.
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